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1. Общие данные 

Технический отчет выполнен по результатам инструментального и визуального 

обследования крыши жилого пятиэтажного здания расположенного по адресу: Рязанская 

область г. Сасово, ул.Октябрьская д. 47. Обследование выполнено с целью разработки 

проекта на капитальный ремонт кровли. 

Обследования проведено в мае 2016 г. Проектная документация на объект обследования 

заказчиком не предоставлена. 

Для определения состава кровли производилось вскрытие кровельного покрытия здания  

(подробнее см. по отчету).  

 

 

2. Характеристика объекта обследования 

 

Пятиэтажное жилое здание (см. фото 1). 

Здание прямоугольное в плане.  

Класс ответственности – II; 

Степень огнестойкости – II; 

Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3; 

Класс конструктивной пожарной опасности – С 0; 

Год постройки – 1983 г.; 

Общий объем здания –11291,40м3 

Размеры кровли в плане -67200х13620мм 

Площадь кровли –915,24м2  

В процессе проведения обследования выполнены обмерные чертежи (см. Приложение 

1).    

Конструктивное решение обследуемого здания: 

Наружные и внутренние несущие стены выполнены из крупных блоков на цементно-

песчаном растворе; 

Плиты перекрытия - сборные пустотные железобетонные; 

Плиты покрытия - сборные пустотные железобетонные; 



Карнизные плиты - сборные железобетонные; 

Вентиляционные каналы на кровле - из силикатного кирпича; 

Покрытие здания бесчердачное, неэксплуатируемое, совмещенное, невентилируемое из 

рулонных материалов на битумной основе по утеплителю. 

Выход на кровлю - из силикатного о кирпича; 

Водосток неорганизован . 

       По периметру здания выполнена отмостка 

Конструкция обследуемого кровельного покрытия: 

• Несколько слоев рулонных материалов G=600 кг/м3 толщиной 40 мм; 

• Стяжка цементно-песчаная G=1800 кг/м3 толщиной 40 мм; 

• Керамзит М 250 по уклону от 0 до 230 мм (в коньке толщина 230 мм); 

• Керамзит G=250 кг/м3 толщиной 80 мм; 

• Обмазочная гидроизоляция; 

• Железобетонная плита покрытия толщиной 220 мм. 

 

3. Результаты обследования конструкций 

 

Обследование крыши многоквартирного жилого дома было проведено с целью: 

• оценки степени повреждений конструкций; 

• определение возможности надежной и безопасной эксплуатации здания; 

• необходимости выполнения капитального ремонта конструкций кровельного 

покрытия. 

Техническое обследование проводилось следующим образом: 

• Визуальный осмотр крыши с целью выявления повреждений и дефектов 

строительных конструкций и их элементов; 

• Инструментальное обследование конструкций; 

• Фиксация повреждений и дефектов путем фотографирования; 

• Определение состава кровельного пирога; 

• Оценка технического состояния обследуемых строительных конструкций по 

характерным признакам повреждений и дефектов. 



 

Результаты обследования конструкций покрытия 

№ Перечень элементов Характеристика 

1 Плиты покрытия Сборные железобетонные плиты 

2 Конструкции кровельного покрытия 

Обмазочная гидроизоляция 

Утеплитель - керамзит 

Стяжка цементно-песчаная 

Рулонный материал 

3 Состояния кровельного рулонного покрытия Неудовлетворительное  

4. Ведомость выявленных дефектов и повреждений 

Дефекты, выявленные при визуальном и инструментальном обследовании, 

представлены в дефектной ведомости, таблица 1.  

Таблица 1. Дефектная ведомость.  

№ Дефекты или повреждения 
Область распространения и 

причины дефектов 

№ фото 

(Прил. 2) 

Покрытие кровли 

1 Растрескивание кровельного ковра Отдельные участки по все площади 

кровли 

3 

2 Неоднородность наплавляемого 

рулонного материала (заплатки) 

Отдельные участки по все площади 

кровли 

3 

3 Частичный ремонт рулонным 

материалом 

Отдельные участки кровли 4 

4 Нарушение изоляции фартука 

крыши 

Отдельные участки по все площади 

фартука 

9,2 

Вентиляционные каналы 

4 Разрушение отдельных кирпичей и 

штукатурки кладки вентканалов 

Выявлено повсеместно 5 

Выход на кровлю 

5 Надстройка над люком отсутствует Участки  выхода на кровлю 6 



дверной блок, пол разрушение 

стяжки 

6 Разрушение кровельного ковра на 

покрытии выхода на кровлю люка 

Повсеместно на покрытии выхода  7 

Фановые трубы 

7 Короткие выходы Выявлено повсеместно 8 

 

Техническое состояние козырьков над верхними балконами и входными группами в 

подъезд оценивается как работоспособное, проведение ремонта не требуется. 

Общее техническое состояние конструкций кровли здания и ее элементов 

оценивается как ограниченно-работоспособное. Требуется проведение капитального 

ремонта.  

5. Заключение 

Общее техническое состояние конструкций кровли здания и ее элементов оценивается 

как ограниченно-работоспособное.  

Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состояния 

конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к некоторому 

снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения, и 

функционирование конструкции возможно при контроле её состояния, продолжительности и 

условий эксплуатации. 

Обследование конструкций покрытия и состава существующей кровли здания 

позволяет сделать вывод, что необходимо выполнить ремонтно-восстановительные работы 

по имеющимся дефектам кровли при капитальном ремонте. 

Капитальный ремонт кровли выполнить на основании проекта, выполненного 

лицензированной проектной организацией. 

 

6. Используемые нормативные и иные материалы 

 
1. СП 54.13330.2011 "Здания жилые многоквартирные" 

2. СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия», 

3.  СП 13-102-2003 "Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и 



сооружений" 

4. ВСН 53-86 (р) «Правила оценки физического износа жилых зданий» 

5. Мальганов А.Н. «Оценка состояния и усиления строительных конструкций 

реконструируемых зданий» 

6. АО «ЦНИИПРОМЗДАНИЙ» «Пособие по обследованию строительных конструкций 

реконструируемых зданий» 

7. «Обследование и испытание зданий и сооружений» - под редакцией Члена-

корреспондента РААСН, доктора технических наук, профессора В.И. Римшина. 

Издательство «Высшая школа» Москва 2008г. 

 «Практическое пособие строительного эксперта» - под редакцией профессора, доктора 

технических наук О.С. Вершининой. Издательство «Компания - Спутник» Москва 2005г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приложение 1 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

Приложение 2 

 

 

 

 

 

 

 

 



Фото 1. Общий вид обследуемого здания 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 2. Нарушение изоляции стыков фартука крыши 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Фото 3. Заплатки на поверхности рулонного материала 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 4. Частичный ремонт участка крыши 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Фото 5. Разрушение отдельных кирпичей и штукатурки кладки вентканалов 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 6. Отсутствие дверей в надстройке выхода на кровлю 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Фото 7. Люк выхода на кровлю 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 8. Точка вскрытия кровли   

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 8. Повреждение фартука кровли   



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 8. Фановые трубы 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


